BIRTOKVEDELEM

Birtokos az, aki a dolgot sajatjaként vagy a dologléges birtokara jogositdé jogviszony
alapjan hatalmaban tartja.Olyan birtokos melleki, @ dolog idleges birtokara jogositd
jogviszony alapjan tényleges hatalmaban tartja &godo(albirtokos), birtokosnak kell
tekinteni azt is, akii a tényleges hatalmat gyakorl6 a birtokadt szaratpet
(fobirtokos).Birtokos az is, akit a dolog jogalap nélkll itlegesen mas személy tényleges
hatalmaba kertilt.

A dologbirtokat megszerzi, akinek a dolog tényleges hatalméaba jut.

A birtok atruhazasa a dolog feletti tényleges hatalomnak az erre wéhymegallapodas
alapjan valé atengedésével valdésul meg. A birtokéizasra a szdidés létrejottére és
ervényességére vonatkozé szabalyokat kell meg@ielalkalmazni.A birtokatruhazas a
birtokos és a birtok megszéjenek erre irAnyulé6 megallapodasaval megvalosul, ha

a)a birtokot megszeftzfél a dolgot albirtokosként mar birtokaban tartjagy

b) az atruhazo fél a dolgot albirtokosként tovabbrhaiitokaban tartja.

A birtokatruhazas a birtokos dolog feletti tényledtalmanak megszintetésével megvalosul,
ha ebben a birtokos és a birtok megsieraegallapodnak.Ha a dolog harmadik személy
birtokdban van, a birtokatruhazas a dolog kiadés#iiigénynek a birtokot szdrZélre valo
atruhazésaval megvaldsul, ha ebben a birtokob#toiot szeré fél megallapodnak.

A birtokot a birtokoselveszti ha a dolog feletti tényleges hatalom gyakorlasagglegesen
felhagy, vagy ha a dolog birtokat mas szerzi mdgrfok nem vész el azzal, hogy a birtokos
a tényleges hatalom gyakorlasabasledesen akadalyoztatva van. A birtokos halalavglyva
jogutddlassal valdé megsaésével a dolog birtoka a hagyaték megnyilasavaly va
jogutodlassal az orokosre vagy a jogutddra szallAat 6rokds vagy a jogutdd birtokosi
helyzetét az 6rokhagyo vagy a mas jéddbirtoklashoz vald jogcime hatarozza meg.

A birtokost birtokvédelem illeti meg, ha birtokatdl jogalap nélkil megfosit) vagy
birtoklasdban jogalap nélkil héboritjak (a tovdkban: tilos onhatalom).A birtokost a
birtokvédelem mindenkivel szemben megilleti, anrakételével, akiél a birtokot tilos
Onhatalommal szerezte meg.Az albirtokos jogcimerirtzeészesil birtokvédelemben a
fobirtokossal szemben.Kozos birtok esetén a birtogedd mindegyik birtokost 6nalléan
megilleti, és barmelyik birtokos kovetelheti a dpl&dzOs birtokba bocsatasat.A kdzos
birtokosok egymassal szemben a jogcimik szerimisjoigak birtokvédelemre.

A tilos O6nhatalom ellen a birtokos - a birtok med@géhez szikséges mértékben -
onhatalommal is felléphet.Az elveszett birtok vesszerzése érdekében énhatalommal akkor
lehet fellépni, ha a mas birtokvédelmi eszkoz idiawételével jard idveszteség a
birtokvédelmet meghiusitana.

Tilos 6nhatalom esetén a birtokos az eredeti battagot helyreallitasat vagy a zavaras
megszintetését kérheti a birosagtairtokper).A birésag a birtoklashoz valé jogosultsag
alapjan dont. A békés birtokladsban megzavart gbgoltsdgéat vélelmezni kell.

A birtokos egy éven belll a jegytdl is kérheti az eredeti birtokallapot helyreédllgésagy a
zavaras megszuntetését.A jegyelrendeli az eredeti birtokallapot helyreallitasss a
birtoksérbt a birtokséd magatartastol eltiltja; kivéve, ha nyilvanvald, gyo az, aki
birtokvédelmet kért, nem jogosult a birtoklasra ywdgrtoklasanak megzavarasétri volt
koteles. A jegyd - kérelemre -jogosult a hasznok, a karok és as&gik kérdéseében is
hatérozni.A jegyé hatarozata ellen kdzigazgatési uton jogorvoslatrelige nincs. Az a fél,
aki a jegyd birtokvédelem kérdéseben hozott hatarozatat séselek tartja, a hatarozat
kézbesitését szamitott tizendt napon belll a birosagtol a kdéllel szemben inditott
perben kérheti a hatarozat megvaltoztatasat.A fewk a birtoklas kérdésében hozott
hatdrozatat a meghozatalatdl szamitott harom napelil végre kell hajtani. A
keresetinditasnak a jedyaltal hozott hatarozat végrehajtasara nincs hisldszgtalya, kivéve,



ha a jegy# a hasznok, karok és kéltségek kérdésében is atatchozott, és az érdekelt fél
ebben a kérdésbhen vagy a birtoklas kérdésébermnpéxitt. A birosag elrendelheti a birtoklas
kérdésében a jeg§Altal hozott hatarozat végrehajtasanak felfliiggsstt ha a rendelkezésre
allo adatok alapjan a hatarozat megvaltoztatadeat@r

BIRTOKVEDELMI ELJARAS

A birtokvédelmi kérelmet annal a jedy®l lehet irasban vagy szobanstetjeszteni,
amelynek illetékességi terliletén a birtok&émnagatartas megvalosul. A szobabteljesztett
kérelmet irasba kell foglalni.A kérelem tartalmazza

a)a birtokvédelmet kérnevét, tovabba lakcimét vagy székhelyét, aldirasat

b) annak a félnek a nevét, tovabba lakcimét vagyredgét, akivel szemben a birtokvédelmet
kérik (a tovabbiakban: ellenérdefél),

c) a birtokvédelmi eljaras meginditasanak alapjaalgso tényallas ismertetését, — ideértve a
cselekmény leiraséat —, a birtokvitaval érintettogoiegjeltlését,

d) a jegyd Iilletékesseégét megalapozo tények megjelolését,irtokbértt magatartas
elkdvetésének helyére torténtalast,

€) a birtoksértés igpontjara tortéé utalast,

f) a jegyd dontésére iranyulo kifejezett kérelmet.

A kérelem ebterjesztésével egyidégg a birtokvédelmet kér benyujtja a kérelemben
foglaltak igazolasara szolgalé bizonyitékokat, é&pwvkseb eljarasa esetén csatolja a
meghatalmazast.A birtokvédelmet &&z irasban éterjesztett kérelmet, valamint a kérelem
mellékleteit eggyel tobb példanyban nydjtia be, tmiamennyi féllel szemben a
birtokvédelmet kéri.

A jegyz6 a kérelmet és a csatolt bizonyitékokat az eljanégindulasatdl szamitott harom
napon belll nyilatkozattétel céljabol sajat kéztégsiutjan vagy személyesen atadott iratként
kézbesiti, vagy hivatalos iratként postai Uton nikdjkaz ellenérdek félnek.A jegyd az
eljaras soran tajékoztatja az eljarasban részbketvaz eljardssal kapcsolatos jogaikrol és
kotelezettségeikit.Az ellenérdeki fél a kérelemben foglaltakra vonatkozoan irdsbagyv
szoOban nyilatkozatot tehet. A szoban tett nyilathkozjegydkonyvbe kell foglalni.A jegyé a
tényallas tisztazdsahoz szikséges bizonyitékokealjaasi hatarid lejartat megeiz6 6todik
napig fogadja be, ezt kowein a bizonyitasi eljarast befejezi, és a rendetkeza&lld
bizonyitékok alapjan meghozza a hatarozatat.A loiita eldontéséhez szikséges tényallas
megallapitasa soran a jegya felek altal diterjesztett, valamint a bizonyitasi eljaras soran
megismert bizonyitékokat szabadon mérlegeli.A kiuita eldontéséhez sziikséges tényeket
annak a félnek kell bizonyitania, akinek érdeké@érhogy azokat a jegyzvaldsnak fogadja
el. A fél a bizonyitékokat a bizonyitasi eljarasdpezéséig barmikor élerjesztheti.

A felek a bizonyitasi eljaras soran barmikor irdsbagy széban nyilatkozatot tehetnek. A
jegyz a feleket egyidéjeg is meghallgathatja. Tanduként az hallgathatd makj, a
birtokvédelmi eljarassal dsszefiiggésben tantuvakkbrkivan tenni, és akit bizonyitékként
értékelhet vallomas varhato.

A helyszini szemle soran a jedya tényallas tisztazadsa érdekében a birtokvitanedd@
szempontjabol jelefiséggel biré ingd vagy ingatlan megtekintését vagemzly
magatartasanak megfigyelését végezheti. A helyszamle soran a jegyza megfigyelni
kivant ingatlanra beléphet, ott a birtokvitaval zifsigg barmely iratot, targyat vagy
munkafolyamatot megvizsgalhat, a szemle helysziaédzkodd személ§t felvilagositast
kérhet, a helyszift, az ingorol és ingatlanrdl fényképet vagy képhaagfelvételt készithet,
tovabba egyéb bizonyitast folytathat le. A szenmedményes és biztonsagos lefolytatasa
érdekében, ha annak jellege indokoltta teszi, gfeg rendrség kozrertikodését kérheti.



A jegyzé hatérozattal elrendeli az eredeti birtokallapolytegdllitasat és a birtoksétt a
birtoksért magatartastol eltiltja, ha a kérelemben foglaltakamegismert bizonyitékok
alapjan megalapozottnak talalta.
A jegyz6 a kérelmet hatarozattal elutasitja, ha
a)a kérelemben foglaltakat a megismert bizonyitékagjan nem talalta megalapozottnak,
b) megallapitja hataskdrének vagy illetékessegérakyht,
c) valamely fél halala vagy a jogi személy jogutdédkik megsZinése kovetkeztében az
eljaras okafogyotta valt,
d) a birtokvédelmet kéra kérelem valamely tartalmi elemére vonatkozéan ngilatkozott,
€) a birtokvédelmet kéraz illetékfizetési kotelezettségének — az illekeéleszolo torvény
szerinti felhivasban foglaltaknak megfékeh — nem tett eleget,
f) a kérelmet nem az arra jogosult terjesztetig el
g) ha a birtokvédelmet kérugyanazon birtokséit magatartasra vonatkozéan véltozatlan
tényallas és jogi szabalyozas mellett kéri az @rddtokallapot helyreallitasat vagy a zavaras
megszintetését, amely tekintetében jégykeérelmet érdemben mér elbiralta, kivéve, ha az
Ugyre vonatkozoan Uj tény vagy Uj bizonyiték méelil
Az eljarasi hatarid az illeték lerovasaval egyitt benydjtott kéreleeny®hdz tortéw
megeérkezését, vagy a kérelem benyujtasat kévemnedfizetett illeték lerovasanak igazolasat
koveb napon kezddik. A birtokvédelmi eljarast a jeg§ztizendt napon belll folytatja le. A
birtokvédelmi eljarast a jeggyizharminc napon belil folytatja le, ha az eljarasasaolmacs
kirendelése valik sziikségessé.Ha a hataunimhls6 napja olyan nap, amelyen a jegyttal
vezetett polgarmesteri hivatalnal vagy k6zds onkoryaati hivatalnal a munka szinetel, a
hatarid a kovetke# munkanapon jar le.
A birtokvédelmi eljarasban nem vehet részt az gz&gakinek jogat vagy jogos érdekét az
Ugy kozvetlenll érinti,A jegyz nem vehet részt annak a birtokvédelmi Ugynek az
elintézéseben, amelyben az illetékességi tertleigdds helyi onkormanyzat, a képvisel
testlilet vagy annak szerve az ugy érintettje.fokirédelmi eljarasban nem vehet részt az a
jegyzs, akitsl nem varhato el az tgy targyilagos megitélésegdzé a kizarasi okrol tortéh
tudomasszerzést kdvemunkanapon az ugy iratait — a kizarassal kapasolalidspontjaval
egyutt — felterjeszti az illetéke$viarosi és megyei kormanyhivatal részéreéafosi és
megyei kormanyhivatal nyolc napon belll hatarotadtint a kizarasrol, és az gy iratait
megkuldi az eljaré jegyrzrészére.
Ha a jegyd a birtokvédelmi eljarast az eljarasi hatéricoellil nem folytatja le, az illetékes
févarosi €s megyei kormanyhivatal — az arrdl taGsitéimdomasszerzést kdvehyolc napon
belul — hatarozataval masik jedyzeldl ki a birtokvédelmi eljaras lefolytatasaes ezzel
egyidejileg fegyelmi eljarast kezdeményez a mulaszto jegjyien a polgarmesternél.
A févarosi és megyei kormanyhivatal hatarozata a jgdyrtokvédelmi hatarozata elleni
jogorvoslatban tAmadhat6 meg.
A birtokvédelmi eljaradsban hozott hatarozat tartema
a) az eljard szerv megnevezéseét, az eljaré ugyineéxét es az gy szamat,
b) a felek nevét, tovadbbé lakcimét vagy székhelyét,
c) az Ugy targyanak megjelolését,
d) a rendelke& részben

da) a dontést, a jogorvoslat leiségeéél vald tdjekoztatast,

db) a kérelemnek helyt add hatarozat esetén a kotedégeteljesitése elmaradasanak
jogkdvetkezményeit,

dc) a birtokvédelmi eljardsban felmerult eljardsi kéy megfizetésre vonatkozo
dontést,
€) az indokolasban

ea) a megallapitott tényallast és az annak alapjdodjatiott bizonyitékokat,



eb) a fél altal felajanlott, de méltott bizonyitast és a mé#iés indokait,
ec) azokat a jogszabalyhelyeket, amelyek alapjanjamedzerv a hatarozatot hozta,
ed) az eljaro szerv hataskorét és illetekességét tapi@ jogszabalyra tortérutalast,
f) a hatarozathozatal helyét és idejét,
g) a hatérozat kiadmanyozojanak nevét, aldirasatz éfjard szerv bélyeglenyomatét.
A hatarozatot kdzoélni kell a felekkel — képvisadljarasa esetén a képvidedl — és azzal,
akire nézve az jogot vagy kotelezettséget allapiy.m
A birtokvédelem kérdésében hozott hatarozata végesarol a jegye gondoskodik.Ha a
bir6sdg a hatdrozat megvaltoztatasa irant inditdtikvédelmi perben a keresetet elutasitja, a
hatarozat végrehajtasarol — a hasznok, karok ésdgik kivételével — a jegygondoskodik.
A birtokvédelmi hatarozatban foglalt kotelezettséggrehajtasara iranyuld eljarasban (a
tovabbiakban: végrehajtasi eljaras) a Ket. végtaba vonatkozo rendelkezéseit kell
megfeleben alkalmazni azzal, hogy
a) ahol a Ket. jogosultat emlit, azon a jegybirtokvédelmi hatarozataban foglaltak
jogosultjat,
b) ahol a Ket. kbtelezettet emlit, azon a jeggital a birtokvédelmi hatarozatban kételezettet,
c) ahol a Ket. tgyfelet emlit, azon a birtokvédeltjardsban részt vévfeleket
kell érteni.
A végrehajtasi eljarasban hozott dontés elleni fogslat elbirdlasara &varosi és megyei
kormanyhivatal jogosult.A birtokvédelmi hatarozatldaglalt kotelezettség végrehajtasa irant
indult eljardsban a jegyZellgyeleti szerve az illetékedviarosi és megyei kormanyhivatal.



